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DR. LUKACS TAMAS VEGREHAJTOI IRODAJA
dr. Lukacs Tamds onallo birdsagi végrehajto

Cim: 7621 Pécs, Perczel Miklos u.12.

7601 Pécs, Pf: 314.

Hivatali kapu: DRLUKACST; KRID: 446670321

Végrehajtoi iigyszam(ok): 028.V.0635/2004/436 (Régi iigyszam:579.V.0635/2004)

(beadvanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Regolyi K6zés Onkormanyzati Hivatal
7193 Regoly, Rakdéczi u. 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MAGYAR VALLALKOZASFEJLESZTESI ALAPITVANY végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Szél Frika adds ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) PECSI VAROSI Birésag 16/2002 KOZJ. szami hatarozata alapjan a(z) PECSI VAROSI Blrosag a(z)
2333/2004 szamon kiallitott végrehajthato oklrallal rendelte el, PENZTARTOZAS cimen fennallé 3 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: -, megnevezése: beépitetlen teriilet,
fekvése: Regily, helyrajzi szama: 492.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan beépitetlen teriilet megnevezésii. Teriilete: 2159 m2.,
A kép tajékoztato jellegil, licitalas eldtt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 432 000 Ft,
arveréesi eloleg: 43 200 Ft,

licitkiiszob: 9 000 Ft.

a szakaszok kezdd és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019.

Az Atutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.28. 2026.09.17.13:00 388 800 Ft.
2. szakasz 2026.09.17.13:00 2026.10.07. 13:00 302 400 Ft.
3. szakasz 2026.10.07. 13:00 2026.10.27. 13:00 216 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaploé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz l&ﬁezédését megeldzd ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
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adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt clérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostdrs az elévésarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiildnbz6 jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitald feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52010 egyeb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki llapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy
felhaszndl6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel§sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléd6ket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis utjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiggesztésérs] vagy korlitozasarél
nincs tudomaésa. Ettdl figgetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kdzzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig térténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar éltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadasdval. Az édrverezék elektronikus nyilvantartisaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az arverez8k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019 szdmi végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérasaig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajén]algtl tzart(') arverezOt, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
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Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv aldirasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiillonbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vj hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljgrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtist foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIIIL tdrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan toérélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2026.08.24. Tisztelettel:

dr. Lukacs Tamas
6nallé birdsagi végrehajto
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